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VYHLASKA
ze dne 16. zari 2024

o stanoveni postupu pro vypocet nikladového nijemného
pro dostupné nijemni bydleni

Ministerstvo pro mistni rozvo; stanovi podle § 11b odst. 4 zdkona ¢&. 211/2000 Sb.,
o Stitnim fondu podpory investic, ve znéni zdkona ¢&. 126/2024 Sb.:

§1
Predmét upravy

Tato vyhldska stanovi postup pro vypocet nijemného z ndkladt spojenych s vystavbou nebo pofi-
zenim a provozem dostupného ndjemniho bytu v prvnim roce jeho provozu.

§ 2

Pro tucely této vyhlasky se rozumi
a) nakladovym ndjemnym ndjemné vypoctené z nikladi spojenych s vystavbou nebo pofizenim
a provozem dostupného ndjemniho bytu v prvnim roce jeho provozu,
b) dostupnym nijemnim bytem
1. jednotlivy dostupny ndjemni byt,
2. bytovy dim s jednotlivymi dostupnymi ndjemnimi byty,
3. soubor jednotlivych dostupnych ndjemnich byta,
4. soubor bytovych domt s jednotlivymi dostupnymi ndjemnimi byty,
c¢) souborem jednotlivych dostupnych ndjemnich byt vice jednotlivych dostupnych ndjemnich
byta, které
1. maji stejného pronajimatele,
2. vznikly za téelem poskytnuti dostupného nidjemniho bydleni,
3. jsou poskytnuty k dostupnému ndjemnimu bydleni ke stejnému datu a
4. nachizeji se v jedné budové,
d) souborem bytovych domu s jednotlivymi dostupnymi ndjemnimi byty vice bytovych domu
s jednotlivymi dostupnymi ndjemnimi byty, které
1. maji stejného pronajimatele,
2. vznikly za delem poskytnuti dostupného ndjemniho bydlenti,
3. jsou poskytnuty k dostupnému nijemnimu bydleni ke stejnému datu a
4

stoji na stejném pozemku nebo pozemcich, které maji vzijemné spolecné hranice, nebo
pro né byla poddna jedna zddost o povoleni zdméru.
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§3
Druhy néakladd

(1) Naéklady rozhodné pro vypocet nikladového ndjemného v dostupném ndjemnim byté tvoii
niklady spojené s
a) vystavbou nebo pofizenim dostupného ndjemniho bytu, véetné jeho pfislusenstvi a ploch
obvykle spojenych s jeho uzivinim, kterymi jsou naklady na
1. pfipravu vystavby nebo pofizeni podle § 4,
2. vystavbu nebo pofizeni podle § 5 az 7,
b) provozem dostupného ndjemniho bytu, veetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spo-
jenych s jeho uZivinim, kterymi jsou
1. ndklady na provoz podle § 8,
2. ostatni ndklady celozivotniho cyklu podle § 9.

(2) Naéklady podle odstavce 1 zahrnuji dani z pridané hodnoty.

(3) Plochami obvykle spojenymi s uzivinim dostupného ndjemniho bytu se rozumi také parkovaci
stani, jejich pfislusenstvi a s nimi obvykle souvisejici plochy. Parkovaci stdni, jejich pfislusenstvi
a s nimi obvykle souvisejici plochy zahrnuji zejména
a) pozemni parkovaci stini a obsluzné komunikace a jejich pfislusenstvi,

b) podzemni a nadzemni parkovaci stini, v€etné stavebnich konstrukei a technickych sy-
stému budov pro provoz parkovacich stini,

¢) vybaveni dobijecimi body.

§ 4
Naiklady na pfipravu vystavby nebo pofizeni

(1) Niéklady na pfipravu vystavby nebo pofizeni tvofi niklady vynaloZené na projektovou pfi-
pravu, ekonomické studie nebo finanéni studie.

(2) Naéklady podle odstavece 1 se uréi podle vySe ceny obsazené ve smlouvé nebo objedndvce.
Pokud byly ¢innosti, z nichZ vznikaji ndklady podle odstavce 1, pronajimatelem provedeny
svépomoci, vypocitaji se tyto niklady jako soucet pfislusnych mzdovych ndkladt pronajima-
tele.

(3) Jsou-li souédsti zaméru nebo predmétu pofizeni kromé jednotlivych dostupnych ndjemnich
bytd a jejich pfislusenstvi nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy a ne-
lze-li vztihnout nidklady podle odstavce 1 pouze k plochdm jednotlivych dostupnych ndjemnich
bytt a jejich pfislusenstvi nebo plochim obvykle spojenym s jejich uzivanim, niklady podle
odstavce 1 se déle vyndsobi podilem podlahovych ploch vsech jednotlivych dostupnych na-
jemnich bytd, véetné jejich pfislusenstvi anebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim,
s vyjimkou spole¢nych prostor, k celkové podlahové plose budovy bez spoleénych prostor.
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(1)

@)

3)

(4)

®)

§5
Niklady na vystavbu

Niklady na vystavbu tvofi

a) naklady na vystavbu dostupného nidjemniho bytu, v€etné jeho pfisluSenstvi a ploch ob-
vykle spojenych s jeho uzivinim,

b) ndklady na infrastrukturu nutnou k napojeni stavby bytového domu s jednotlivymi
dostupnymi ndjemnimi byty nebo souboru bytovych domi s jednotlivymi dostupnymi
ndjemnimi byty na pdterni infrastrukturu,

c) rozpoctova rezerva,

d) dalsi ndklady spojené s vystavbou, kterymi jsou ndklady na fizeni projektu, niklady na
projektovou pfipravu nezahrnuté v § 4 odst. 1 a nidklady na inZenyrskou ¢éinnost,

e) naklady na pofizeni pozemku, priva stavby nebo budovy urenych k vystavbé dostup-
ného ndjemniho bytu,

f) dalsi finanéni ndklady, které nejsou soudasti cizich zdroju podle § 10 odst. 3,

g) ndklady na pofizeni movité véci pronajimatele pouzité k vystavbé dostupného nijem-
niho bytu.

Niklady podle odstavce 1 pism. a) a b) se uréi podle cen polozkového rozpoétu obsazeného ve
smlouvé uzaviené s dodavatelem stavby dostupného nidjemniho bytu. Ndklady podle odstavce 1
pism. d) a g) se uréi podle ceny obsazené ve smlouvé nebo objedndvce. Pokud byly ¢innosti,
z nichz vznikaji ndklady podle odstavce 1 pism. a), b) a d), pronajimatelem provedeny své-
pomoci, vypoditaji se tyto naklady jako soucet pfislusnych mzdovych ndkladt pronajimatele.

Rozpoctovi rezerva podle odstavee 1 pism. c) ¢ini nejvyse 10 % ze souctu niklada podle od-
stavce 1 pism. a) a b). Rozpoctovd rezerva se zapoéitivd do nakladi na vystavbu, pouze pokud
nebyla soudisti polozkového rozpoétu podle odstavce 2.

Niklady podle odstavce 1 pism. e) se urci podle ceny obsaZzené ve smlouvé, nebo obvyklé ceny
podle zikona o ocenovini majetku stanovené k libovolnému dni v obdobi 4 let pred prvnim
poskytnutim dostupného nijemniho bytu pro dostupné ndjemni bydleni, a to jako nizsi z téchto
cen. Neni-li cena obsazend ve smlouvé zndma, je-li smlouva starsi 8 let, nebo nebyla-li na-
byvacim titulem smlouva, pouzije se cena obvykld podle zikona o ocefiovani majetku. V pfi-
padech, kdy nelze stanovit cenu obvyklou, stanovi se trzni hodnota nemovité véci podle zdkona
o oceniovani majetku. Pokud je cena nemovité véci ve smlouvé uvedena v cizi méné, vyuZije se
k prepoétu do &eské mény kurz vyhliSeny Ceskou nirodni bankou pro den ocenéni. Pro
piepotet mény, ke které Ceskd ndrodni banka nevyhladuje kurz, lze pouZit trzni kurz této
mény k americkému dolaru pro den ocenéni a kurz Ceské mény k americkému dolaru vyhldSeny
Ceskou nirodni bankou pro den ocenéni. Cena obvykld nebo trzni hodnota mohou byt sta-
noveny pouze znalcem, znaleckou kanceldfi nebo znaleckym dstavem podle zikona upravuji-
ctho &innost znalct, znaleckych kanceldfi a znaleckych tstavti nebo osobou s opravnénim pro
ocenovani majetku podle Zivnostenského zikona.

Jsou-li souldsti ziméru kromé jednotlivych dostupnych ndjemnich bytd a jejich pfislusenstvi
nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivanim i jiné plochy, lze do nikladt podle odstavce 1
pism. a) a b) zahrnout jen ndklady spojené s vystavbou jednotlivych dostupnych ndjemnich
bytd, jejich pfislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim.
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(6)

7)

(1)

@)

)

Niklady podle odstavce 5 se vypocitaji

a) odecétenim celkové hodnoty polozek, které nenélezi k jednotlivym dostupnym ndjemnim
bytim, jejich pfisluSenstvi a plocham obvykle spojenym s jejich uzivanim, od celkové
hodnoty polozkového rozpoétu podle odstavce 2,

b) ndsobkem celkové hodnoty polozkového rozpoctu podle odstavce 2 a podilu podlaho-
vych ploch vSech jednotlivych dostupnych ndjemnich bytt, véetné jejich pfislusenstvi
anebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou spoleénych prostor, k cel-
kové podlahové plose budovy bez spolecnych prostor, neni-li mozné postupovat podle
pismene a).

Jsou-li souldsti ziméru kromé jednotlivych dostupnych ndjemnich byta a jejich pfislusenstvi
nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivanim i jiné plochy, lze do nikladu podle odstavce 1
pism. ¢), pokud nebyla rozpoctovd rezerva souldsti polozkového rozpoétu, a niklada podle
odstavce 1 pism. d) aZ g) zahrnout jen ndklady spojené s vystavbou jednotlivych dostupnych
ndjemnich bytd, jejich pfisluSenstvi a ploch obvykle spojenych s jejich uzivanim. Vyse téchto
nikladu se v takovém pfipadé prfed jejich pfi¢tenim k nikladim na vystavbu vyndsobi podilem
podlahovych ploch vSech jednotlivych dostupnych ndjemnich bytd, veetné jejich pfisluSenstvi
anebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou spoleénych prostor, k celkové
podlahové plose budovy bez spole¢nych prostor.

§ 6
Naiklady na pofizeni
Niéklady na pofizeni tvofi
a) ndklady na pofizeni dostupného ndjemniho bytu, vletné pozemku, jeho pfislusenstvi
a ploch obvykle spojenych s jeho uzivanim,
b) dalsi niklady spojené s pofizenim, kterymi jsou zejména administrativni niklady.

Niklady podle odstavce 1 pism. a) se urci ve vysi ceny obsaZzené ve smlouvé, nebo ceny obvyklé
podle zikona o ocefiovdani majetku stanovené k libovolnému dni v obdobi 4 let pfed prvnim
poskytnutim dostupného nijemniho bytu pro dostupné ndjemni bydleni, a to jako nizsi z téchto
cen. Neni-li cena obsazend ve smlouvé zndma, je-li smlouva starsi 8 let, nebo nebyla-li na-
byvacim titulem smlouva, pouZije se cena obvykld podle zikona o oceriovani majetku. V pfi-
padech, kdy nelze stanovit cenu obvyklou, stanovi se trzni hodnota nemovité véci podle zdkona
o ocetiovani majetku. Pokud je cena nemovité véci ve smlouvé uvedena v cizi méné, vyuZije se
k pfepottu do &eské mény kurz vyhliseny Ceskou nirodni bankou pro den ocenéni. Pro
piepolet mény, ke které Ceskd nirodni banka nevyhlasuje kurz, lze pouzit trini kurz této
mény k americkému dolaru pro den ocenéni a kurz Ceské mény k americkému dolaru vyhldSeny
Ceskou nirodni bankou pro den ocenéni. Cena obvykld nebo trzni hodnota mohou byt sta-
noveny pouze znalcem, znaleckou kanceldfi nebo znaleckym tdstavem podle zdkona upravuji-
ctho ¢innost znalct, znaleckych kancelafi a znaleckych dstavii nebo osobou s opravnénim pro
oceniovani majetku podle Zivnostenského zikona. Niklady podle odstavce 1 pism. b) se uréi
podle vySe ceny obsazené ve smlouvé nebo objedndvce.

Jsou-li souddsti pfedmétu potizeni kromé jednotlivych dostupnych ndjemnich byt a jejich
pfislusenstvi nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy, ndklady podle
odstavce 1 pism. a) tvofi jen hodnota jednotlivych dostupnych ndjemnich byt a jejich pfi-
slusenstvi nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim, kterd bude pfedmétem ocenéni
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podle odstavce 2. Niklady podle odstavee 1 pism. b) se uréi celkovou hodnotou téchto nékladu
nasobenou podilem podlahovych ploch viech jednotlivych dostupnych ndjemnich bytd véetné
jejich pfislusenstvi anebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou spoleénych
prostor, k celkové podlahové plose budovy bez spole¢nych prostor.

§7
Niklady na vystavbu nebo porizeni parkovacich sténi,
jejich prislusenstvi a s nimi obvykle souvisejicich ploch

Néklady na vystavbu nebo pofizeni parkovacich stini, jejich pfisluSenstvi a s nimi obvykle sou-

visejicich ploch se zapocitavaji do nikladd na vystavbu nebo pofizeni pouze do vySe ndkladti na

pocet parkovacich stini minimélné vyzadovanych jinymi pravnimi pfedpisy v misté, kde se dostupny

ndjemni byt nachdzi.

1

2)

3)

§ 8
Niklady na provoz

Niklady na provoz se rozumi zejména niklady tcelné vynaloZzené na
a) spravu dostupného ndjemniho bytu, veetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spojenych
s jeho uzivinim,
b) pojisténi dostupného ndjemniho bytu, véetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spoje-
nych s jeho uzivanim,
c) zakonem stanovenou revizi zafizeni,
d) dan z nemovitych véci,
e) opravy a udrzbu, jejichZ potfeba vznikd béZnym uzivinim dostupného ndjemniho bytu,
vCetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho uzivinim,
f) energie a vodu spojené s tidrzbou a provozem spole¢nych prostor.
Niéklady, které podle pravnich pfedpist plati ndjemce, se za niklady podle odstavce 1 nepova-
Zuji.

Niéklady podle odstavee 1 pism. a) jsou i ndklady na privni, realitni nebo znaleckou ¢innost.

§9

Ostatni naklady celoZivotniho cyklu

Niklady celozivotniho cyklu se rozumi naklady, jejichz potfeba vznikd v dusledku dlouhodobého

opottebeni stavebnich prvka dostupného ndjemniho bytu, véetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle

spojenych s jeho uZivinim a pouzivanych technologii, a to niklady ucelné vynaloZené na

a)

b)

opravy a udrzbu technologii a stavebnich prvka dostupného nijemniho bytu, véetné jeho
pfislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho uzivinim, kromé niklada podle § 8,
technické zhodnoceni dostupného nidjemniho bytu, véetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle
spojenych s jeho uzivinim.
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(1)

@)

3)

(4)

(3)

(1)

§ 10

Vypocet nikladového nijemného

Nikladové nijemné se vypoéita na 1 m?* podlahové plochy jednotlivého dostupného nijemniho
bytu na 1 mésic podle prilohy &. 1 k této vyhlasce.
Nikladové ndjemné se vypoditd
a) z ndkladt na provoz podle § 8 a ostatnich nikladt celoZivotniho cyklu podle § 9,
b) ze zapoditatelnych nikladd vystavby nebo pofizeni dostupného ndjemniho bytu, a to po
odelteni dotace od ndkladu spojenych s vystavbou nebo pofizenim podle § 3 odst. 1
pism. a).

Zapocitatelné néklady podle odstavce 2 pism. b) jsou vypocteny z vlastnich a cizich zdroju
pouzitych na financovani néklada spojenych s vystavbou nebo pofizenim podle § 3 odst. 1
pism. a) a finan¢nich nikladt, pfi¢emz se rozumi
a) vlastnimi zdroji vlastni finan¢ni i nefinanéni zdroje; mezi nefinanéni zdroje patfi movitd
véc, pozemek, pravo stavby nebo budova uréené nebo pouzité k vystavbé dostupného
ndjemniho bytu,
b) cizimi zdroji cizi zdroje pouzité na vystavbu nebo pofizeni dostupného ndjemniho bytu,
véetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho uzivinim, zejména uvéry,
¢) finanénimi ndklady ndkladové droky i dalsi dplaty vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti
cizich zdroju hrazené od prvniho data spliceni téchto zdroju fddnou splitkou.

Zapotitatelné niklady podle odstavce 2 pism. b) jsou souctem
a) vlastnich zdroji rozlozenych v pomérné mési¢ni vysi po dobu spliceni nejdelsiho z ci-
zich zdroj, nejméné vsak 20 let, a
b) mési¢nich splatek poskytnutych cizich zdroji vyuzitych k financovini vystavby nebo
pofizeni dostupného ndjemniho bytu, vCetné jeho pfislusenstvi a ploch obvykle spoje-
nych s jeho uzivinim, véetné finan¢nich niklada k nim ndleZicim.
Mési¢ni spldtka podle odstavce 4 pism. b) se vypocitd jako mési¢ni anuitni splatka cizich zdroja
po dobu spldceni nejdel$iho z nich, nejméné vsak 20 let, a s rokovymi sazbami téchto zdroju
k prvnimu dni spliceni téchto zdroju. V pfipadé, Ze je urok roven nule, se mési¢ni anuitni
splitka vypocte jako hodnota cizich zdroji rozlozenych v pomérné mési¢ni vysi po dobu
spldceni nejdelstho z nich, nejméné vSak 20 let. V pripadé odkladu splitek pfed zahdjenim
provozu dostupnych ndjemnich bytd se dand doba zkriti o dobu odkladu; vyslednd doba
splidceni nesmi byt niz§i nez 20 let. V pfipadé odkladu splitek po zahdjeni provozu dostupnych
nijemnich byt se dand doba neméni.

§ 11
Vypocet nikladového ndjemného v pripadé partnerstvi
verejného a soukromého sektoru

V pfipadé partnerstvi vefejného a soukromého sektoru se niakladové ndjemné vypociti podle
pfilohy ¢. 2 k této vyhlasce.
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(2) Podle odstavece 1 se postupuje pouze v pfipadé, ze

a) investorem a spravcem dostupného ndjemniho bytu je prdvnickd osoba soukromého
prava, kterd je zdroveri pofizovatelem dostupného ndjemniho bytu nebo dodavatelem
stavby dostupného ndjemniho bytu, a

b) pronajimatelem a vlastnikem dostupného nijemniho bytu je Ceskd republika, jeji pfi-
spévkovd organizace, izemni samospravny celek nebo jimi zfizend nebo zaloZend priv-
nickd osoba, kterd na zdkladé€ uzaviené smlouvy hradi pravnické osobé podle pismene a)
pravidelnou platbu za dostupnost.

§ 12
Ué&innost

Tato vyhldska nabyva ucinnosti dnem 1. fijna 2024.

Ministr pro mistni rozvoj:

PhDr. Barto$, Ph.D., v. r.
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Priloha ¢&. 1

Vypocet nakladového ndjemného

1. Nékladové ndjemné v prvnim roce provozu jednotlivého dostupného ngjemniho bytu se
vypocita jako soucin koeficientu obsazenosti byt, koeficientu malého bytu a souctu

a. zapoditatelnych nakladéi na 1 m? podlahové plochy dostupného najemniho bytu
a l mésic a

b. hodnoty nakladii na provoz a ostatnich ndkladi celoZivotniho cyklu na 1 m?
podlahové plochy dostupného najemniho bytu a 1 mésic.

2. Naékladové najemné na 1 m? podlahové plochy jednotlivého dostupného najemniho bytu na
1 mé&sic se vypocitd pomoci nasledujiciho matematického vzorce a zaokrouhli se na cela
Cisla:

ZNy,
NN, iz, = KO x KMB, ( —pp T PNyl)

Ro¢ni zapocitatelné naklady podle § 10 se vypocitaji podle nasledujiciho matematické¢ho
VZorce:

m

1
vz CZy* 15 n
ZNylzn—+12*z T\
_ s
ma A\ (1) T e

Je-li #; rovno nule (). v ptipad€ financovani pln€ z vlastnich zdrojt, popt. z cizich zdroja
s nulovou trokovou sazbou), pouzije se pro vypocet rocnich zapocitatelnych naklada podle
§ 10 nésledujici matematicky vzorec:

4 cz,
ZNyl = + z

nmax

kde

NN 12, J¢ mEsicni nakladové ndjemné na 1 m? podlahové plochy jednotlivého dostupného
najemniho bytu v prvnim roce jeho provozu,

ZN,4 jsou ro¢ni zapocitatelné naklady podle § 10,

PN,,; je m&sicni vySe nakladd na provoz podle § 8 a ostatnich nakladi celozivotniho cyklu podle
§ 9 na 1 m? podlahov¢ plochy dostupného najemniho bytu,

KO je koeficient obsazenosti byti ve vysi 1,05,

KMB, je koeficient malého bytu, kde vje podlahova plocha jednotlivého dostupného

najemniho bytu v m? a kde plati, Ze:
1,06,kdyz v < 52 m?
KMB,, =
v { 1,kdyzv > 52m? ’

n; je pocet let stanovenych dobou splatnosti ciziho zdroje CZ; ptipadné poniZenou o dobu
odkladu ciziho zdroje CZ;,

Nnax J€ POCet let stanovenych dobou splatnosti nejdel$iho z cizich zdrojl, ptipadné poniZzenou
o dobu odkladu nejdel3iho ciziho zdroje, nejméné vsak 20 let,
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CZ,je celkova vySe [-t€ho z cizich zdroji, pouzitych na financovani nakladi spojenych
s vystavbou nebo potizenim dostupného ndjemniho bytu podle § 3 odst. 1 pism. a) po odedteni
dotace od téchto naklad, kde [ oznacuje potadi uvéru z celkového poctu aveért m,

VZ jsou vlastni zdroje pouzité na financovani naklada spojenych s vystavbou nebo potizenim
dostupného ngjemniho bytu podle § 3 odst. 1 pism. a) po odecteni dotace od t€chto nakladi,
veetn€ zdrojli na potizeni pozemku nebo budovy nezbytnych pro vznik dostupného najemniho
bytu vystavbou nebo potizenim,

7y je ro¢ni Grokova sazba [-tého z cizich zdroju, jehoz vyse je CZ;,

PP je podlahova plocha dostupného najemniho bytu podle stavebniho zakona.
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Priloha &. 2

Vypoéet nakladového najemného v pripadé partnerstvi vefejného a soukromého sektoru

1. Nakladové ndjemné se v ptipadé¢ partnerstvi vefejného a soukromého sektoru vypocita jako
soucin koeficientu obsazenosti byti, koeficientu malého bytu a souctu platby za dostupnost
a jinych nakladi pronajimatele ponizenych o dotaci poskytnutou pronajimateli
rozpocitanych na 1 m? podlahové plochy dostupného najemniho bytu a 1 mésic.

2. VySe platby za dostupnost vychazi zvysledkd vybérového ftizeni na osobu
podle § 11 odst. 2 pism. a) a je stanovena smlouvou o zajisténi dostupného ngjemniho bytu
uzavienou mezi osobou podle § 11 odst. 2 pism. a) a osobou podle § 11 odst. 2 pism. b).

3. Platba za dostupnost zahrnuje vSechny néklady rozhodné pro vypocet néakladového
najemného podle § 10 odst. 2 az 5 a smluveny ro¢ni vynos osoby podle § 11 odst. 2 pism. a).

4. Jiné naklady pronajimatele jsou vS§echny néklady, které pronajimatel musi hradit k zajisténi
vzniku a provozu dostupného najemniho bytu, které nejsou obsazené v platb¢ za dostupnost,
ale jsou soucasti vSech nakladi rozhodnych pro vypocet nakladového ndjemného podle § 10
odst. 2 az 3.

5. Od platby za dostupnost je ode¢tena hodnota dotace, pokud byla v rdmci financovéani osob¢
podle § 11 odst. 2 pism. b) poskytnuta.

6. Naékladové najemné na 1 m? podlahové plochy jednotlivého dostupného najemniho bytu na
I mésic se vypocita pomoci nasledujiciho matematického vzorce a zaokrouhli se na cela
Cisla:

[KO * KMB,, * (PZ + [Np — Dp)]
NNPPPylmzv = PP

kde

NN pppy1mzy, J& mesicni nakladové najemné na 1 m? podlahové plochy jednotlivého dostupného

najemniho bytu vystavéného nebo potizeného formou partnerstvi verejného a soukromého
sektoru v prvnim roce jeho provozu,

PZ je mési¢ni hodnota platby za dostupnost,
KO je koeficient obsazenosti bytd ve vysi 1,05,

KMB,, je koeficient malého bytu, kde v je podlahova plocha jednotlivého dostupného najemniho

bytu v m? a kde plati, Ze:
1,06, kdyZz v < 52 m?
KMB, =
v { 1,kdyzv > 52m? ’

JNp jsou jiné naklady pronajimatele dostupného ngjemniho bytu vystavéného nebo potizeného
formou partnerstvi vetejného a soukromého sektoru rozpoctené na 1 mésic v prvnim roce jeho
provozu,

PP je podlahova plocha dostupného najemniho bytu podle stavebniho zakona,

Dp je celkova vySe dotace poskytnuté pronajimateli dostupného najemniho bytu na vystavbu
nebo potizeni rozpoctena na 1 mésic.
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